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INLEIDING

Aonleiding
De locatie oon de Sociweg wen in gebrulk door emn
batsnfobelel. Deze s bedindigd ea inmiddels =i olle

opatollen gesloopt. De locose wordt nw ontwikdeld ol
gemengd bedrjventariein mat varichillende s verkopen
kavels. Met torrein wordt efficiéat ommloten op de Staol-
wag mat ee0 nieuws inrit over sen dom i de Dijaloot.
Hot terrein hoofr duidelih varichilionde zijden. Aon de
ijde ligt do openbore 5 G met de entree,
com de oowt- en tuldzljde bodrijvarterrelsen an aon de
fide de H ng met d de cpen
polden ter aon Lelderdonp.

Looswijzer

I hootdmk 2 wordt alersers een beknopte verkensing
von de locose gedoon Doorno word in hootdsnk 3
ingegoon op de indaling von het beek phon en
wordt i hoofdwik 4 de sedenbouwkendige cpaet von
hat plon beschreven.

Vervoigens pin por zone de beeldewolivituichiipen an
nspiratie cpgencmen voar bebouwing. Op de afbeelding
Narnoos! is de tonering te vindlen e de betreffende

pagiea’y met beeld hrlijpan on pap
Ten slotte komt de beeldbwalred von de opecbare ryimte
o de orde.
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De conteat vun het bedrijventerrein Staslweg

ANALYSE CONTEXT

De locotie ligt unlek oan de Helmanswetering met zicht op
het groene hart en do molen Vi geest en een dl
vaarverbinding noar de Oude Rin en het Broowemermees.

Aan het Groene Hart ligt het bodri) i Hed ring
mrmdomhmvﬁbhﬂ'whﬁ
bied te willen 4 noar een g d

Het bedrijvenderrein dateert van de jorea ‘60 en ligt In het
noorden van Alphen aan den Rijn.  Het bedrijventerrein vormt
de atiluitende rond von de bebouwde kom, met oon de
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von belang am rekening te houden met een g oever en
oen representatieve ulitraling oon dexe rand van Alphen oon
den Rijn

De 9 vctuur  In  de  din omgeving von het

bedrijventerrein heeft een duldelifie opzet: Kolkovenweg -
Churchillloan vormen de cestrole ontshitingsas, woorop met
korte, deodlopende zijwegen (lzer., Zink., Bronswog) worde
cangetokt. In het profiel von de centrole ontiluitingion i een
groemstructuur hevkenboar (bermen met hoge boombeplonting).
rige s geen g In het openbare gebled

De ontsluiting von de locotle vindt ploats vanof de Stoclweg.
I hat plon 20l do hiidige toegang wot mear noae het costen
worden gelegd om een controol gelegen entree op de locotie

noord- en cotzijde de wocawilken van Alphen-Noord, Voor hat
Hier s de afgelopen o« o een zeer gevarieerd en | Jel ig.
gobruiks  bedrl| oin Ikkold  met  productie-  en
diemtverienende bedrijven, grootichalig en Meinchalig en met

itoank d von milloubelasting. Hel ng I
lovypmnohunl&od‘ drif “hﬂ deel von

de hier gavestigde bedrijven Is warkzoom op do school von de 1o moken,
eigen gemeente en directe omgeving.

Korkoredlsiek in de omgeving is de molen Viouwgees en
vormt bk nen belangrije orléntatiepunt. De bescherming
van de molenbiotoop word! in het ontwerp meegenomen, In
aww«mmw

. el

bepaolingen voor de hoogte van bebouwing en bep G

De wrods on dorpsronden binnea het Groene Hort worden door
de provincie Zuid-Hollond op kwoliteit gestasrd. Het is don ook



BEELDKWALITEIT

In bet beeldkwaliteitplan Stoclweg is gekozen voor een indel
van het plongebied in drie zones. Deze zones hangen somen
met de drie te onderscheiden ronden van de directe omgeving
woar de zones oon grenzen. Acn de noordzijde de Stoolweg,
de oost- en zuidzijde het b de bedrip in en oon
de ijde de Heim ing. De vit te geven kavels von
het nieuwe bedrijventerrein vallen in één van de zones, waarbij
iedere zone een gontal cnderscheidende richtiijnen kent.

Het beeldkwaliteitplan heeft cis doel een somenhongende
ruimtelifce kwolitctieve inrichting voor de locatie te recliseren.
Het bevot de beeldrichtlijnen voor het bedrijventerrein, De
richtiijnen zijn gericht op stimuleren in ploots van voorschrijven,
De richtlijnen 28§n geboseerd op de ruimrelijke opzet van het
stedenbouwkundig plan en hebben mede tot doel om saomenhong
tussen de diverse schoalniveaus en tussen het plongebied en
de omgeving te woarborgen. In het beeldikwoiiteitpion worden
richtijnen opgesteld over no te streven beeidkwolitelt von de
uit te geven percelen, de architectuur en von de openbare
ruimte en de somenhong doorussen,
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STEDENBOUWKUNDIGE OPZET

bed
Het bedri

rein oon de Staclweg wordt ontwikkeld als
9 9 rein met verschillende te verkopen
kavels. Het vormt d oen ni oe aan het
bestacnde bedrijventerrein Hel riny
maot en schoal.

4 haelribs
v

"
v

Het tarrein wordt efficient catsioten op de Stoolweg met sen
nleuwe lnrlr over een dom in de Dijksioot. De bestoonde om-
shuiting kon mogelijk bohouden worden om dén von de kavels

direct te ontykiten vonol de Stoolweg.

De onnsluitinguatruchu van het stedenbouwkundig plon be-
oot uit een eenvoudige lumtructuur, xodat e rond gereden
kan worden intern op het bedrijventerrein. Het voordeel von

deze structuur Is dot er meer flexibilteit en ditferentiatie von

de bedrijfskovels mogeif Is.

De vit to goven bedrijfskavels vorieren von circa 1.000 1ot
4,000 m2. De bedrijfshavels mogen voar 70% worden be.
bowwd tot een gte van | 5 mater.
Belangrijk dochspunt it de waterkering: k longs de
Heljmanswatering van ca. 3 meter breed woor niet op ge-
bouwd mog worden.

b T A

Ultgangspunt Iy dot 20wel oan de noord- ol westzijde von
het bedsij oin ropr chen xich richinn op
enerzijds de woterzijde en onderzijds de Stoalweg en het
Weteringpork.

g, die canlult qua

In het middengebled ki er rulmte voor de ‘wat minder’
representotieve bedrijven. Hier wordt een groene uit-

% e uniformiteit nogesirestd door de overgang
van openb noor privé ifde gs istraling te
geven.

De z00es gremzend oun de noord- en westrand vergen

eon nouwkeurige Inponing en overgong noot het land-

wchop, woorbij het van belong is dat er een froal beeld
antstoct. De bedrijfibebouwing can de Siociweg dient

zich 20wel 1o richien op deo Stoolweg ols da interne ont-
yltingshus, Opilog an porkecen dieat hinr zoveel mogelig
it het zicht te zijn vorult de openbore ruimee.

De bestoande watergang con de noordzijde biijft behou.
den en mook! coderdeal uit von de betreffende kovels.
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BEBOUWING

BOUWHOOGTE
0. do sodenbomdunilion opuas Vs bat plos veedh 6
bouwhoogte gorelateord oan do omgeving, zodat de riouwe
bebouwing oanshst bil de betreffende maot en schoal von de

contexy;

- de maximale bouwhoogte bedraogt |5 meter.
ROOILLN
Ton behouve von een kkelijk on " .

beeld zijn or richtiinen cpgeseid voor de rocign.

Daomaast ligr er langs de Hodm o
ringustrook von ca. 3 meter breed waar niet op rio

wocdan

In de navolgende pogina's i voor de drle bou

0
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Kavelschema

ZONE 1

Tinainey

Bebouwing|Zone 1

Bouwregels Besternmingsplan
Soodin < mininot! 5 m vosod rond hevel, gremend con oarldtngsweg.
« minksea! 3 m vosed Inttesh sloct oan de iide vun de Stcalweg
- de afutund von de gebouwen 1ot de overige perteshgressen dient ten sunste
) moter \a bedroges.
Bubovwingip oge  Het beb badvoogt o 70 ' van het boveperceel.
Bovahoogte n de 100w geicd sen bovwhoogte von moxleoct 15 m

Troene infichting voorzide

ZONE 1 |STAALWEG

lonerg Acmprshande orchitectar oan de erties van het Sed:iverreriein.
Varhifienterng b orchitechar an)/ of moserioc! sn Hesrgehirsit.
Brocrbenid thowroam, bursoor ste. niemen ot bitonder sament bt du gevel.
Opsieg Oxptiog it hot 1M verwit e cpartbare rurmre.
Oriestotie lalifige orimutie, »ump, evol jwet vesl gleni
Belongritne tide i de gews grentend oun de Srociwep

Beoldrichtlijn

Erfotusaicing Acn de soorzida von het art sen hoogbesk ven maximoct | Om boog,
wvariusel gecorrbinmerd mat men 2wt 1pifes hekwark vdde de vocegevel
oolin Yoor de averige perceahg eidr sem wrfahichaiding von
wasimaei In hoog.

Dokvorm Pltte nhdebiing.

Forkeren Forser s voor 10we! bezockert o werbnemert o oges terren foulseren
b4 voothew ncheer de hooghew.

Opsog Ctlng wet 000 de (eprersatntiews tide ACew e wagaveboolin, coo de

e ol acherzijde pesimel,

Reclame. utisges egrmen s osremp pond; Ondergesdivi oon o
Ewclonw op gn pen ok wih lig slmmen, alg » maot,
whaal an detailermg ap wchtectar gebouw,

Museiiae! Ligereeieh, pl L wnal, glos, bok

Klmirteing COrverwagmms grizs, ™ ilng Voor gavessnce: dmee e

i ook lichiy aordkh o houtk - 7




Kavelschema ZONE 2

Y Bouwregels Bestemmingsplan

Rootip « morvevecd 5 m ovamef 1ond bevel, g con de it
« minimao! 10 m sared de Helmomestering
« de afstond wee de gebousan 1 de svacge parcealigramaes et fus rrisete
J mater w badvages.

L Iy e Mot beb. 9 e bedrong | 20 % winse hat bevwparsen

: Rovwroogre e da 100e gkt een Douwhooge vou 15 m

Bebouwing|Zone 2

nrichitng met lage haag nan de voorside Eigentijty matanasgetruis £ rec wol

5

BEELDRICHTLIJNEN ZONE 2 | HEIMANSWETERING

Cewn opilog e porkerm Siwen de 10 meter 200w e cde Helnasewsterng
#t de Bebowwing. Pockaren / aplog n dese 320w is wel Seegmtuon indien de
weriie S0 sasen Helntnpeesering groen word ingepos en de bobouwng op

wirien00l 15 meser it de bode tom

e ) siol o0

)

i

Ann de voorzijde ven Aet el sen hoagbeu vom moximoat | Om hoog,
eversurni geconbimer et een 2wort ipifien hebwark vide da socrgevebosdin.
Voor de everige Q! i sen arfol g vor
wasmaol 2n houg

Pane otdebbing

Porkermn soor zowel Sexowtens oy werksemens 00 wiges tarreis reihiaren

4 voorhmer axchier de Scogbeck.

DOpilog vhet 0on de regr emstotiess sijde. Actier de woorgevakotilps, oo de
sihamen of actesrride peroesl

iagraven n catwarp pond; Onderg acn hleing
Feclorre op o pan oy g wament, o n oo,
wchoul an detuilering 0p crthiteOwr gebioes

t Y L wuul, ghwy, bob

Overwagend grijam, sedtrole Mewseling. Voor gevelonderdelen en acceman
i ook lcine cordhl o houth =

24




Kavelschema

ZONE 3

Bouwregeh

Bestommingsplon

"

minac! § m vonad rang kawd, g i con de Gleep
cw chitonsd von de gebouwen 1ot de cverige perceshgrenzen dient ten mime
3 meter 1 Bodenges,

Het b o e Sedoog

Imoal 70 % von Set bowwprrosel.

n cle zone gukdt sen bousboogte sos $5 m.

Bebouwing|Zone 3

Intichitng st lage hasg san de wooriljde

N

BEELDRICHTLIJNEN

Ok grvwl van basstren |y maogeli)h

ZONE 3 |BEDRIJFSWEGEN

Beeldrichtlijn

Opilog s parkerme i priscipe ochier de vomrgevsircolin Am de sihoen of
Ochtmrkunt vor het perceel. Rarkaren mog vos de voortiide von het perceel,
i do roorgevel 0p minimoal 11w soni de cond von het kosel word! gep
loumit, nchalel san groene srtuhcheiding o de vorm «on sen beukrtoog
pmux !m hoogl

Overwagonc bamaon de geb it o o voiorvas

Beeldrichlijn
Erfofuheiding

Aon de veurside son et of sen hoogheuk vim moximosi | Om Soog,
everivenl gecombinots mer sen reurt ipifes hebwerk obiv de soocgeveliooiiis,

Qo een W rom

Voor de overige "
noswoct Im tong

Monw cfdekang.

Porbmren voor zuwel beroskar: ol wwrhnemer op wiges terram recbmren

bl voorkeur ackear de hougbeus.

Dotlog wet oon du 1epressrmmutese tide. Acher de weargevebooiips, 00 de
Tipawwen of ocher1iioe perceel

egrerem i ontwarp pand; Ondergechidt oon architecisache witdnkling,

Facikome op il pen ob g Mament, cige d n mout,
ichnol en detmiliering op orchitechar gobouw
& d toul, naol, glos,

Overwegosd grize, mauvole Newrateling. Voor gevelonderdeien s octenten
i ook licve o - ] o

23
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Profielen

OPENBARE RUIMTE

De openbare rulste op het nievwe bedrijven wordt hoofd-
zokelijk gevormd dooe de nievwe ontsiuifingslus. Voor de
openbare weg wordt gebruik gemookt van betonnen kiinkes.
vethording. De verhording von de bedrijfskavels dient hierop
oo0n 1o thiven, De bedrijven dienen dan ook dén uniform mate-
vioal v gebauken, bestoonde ult grize / antrociesdeurige
betoatroarenen.

De openbare rvimte levert mat do open rdimte van de bedrij-
ven sen somenhongend beeld op.

Het profiel von de boofdonmiuiting bestaat ult een rijboon van
7 meter breed en oon de zifkont een voetpod von 1,5 meter
ton bohoeve von hat autstrocs.

Yoor een groen ruimtelih beeld zijn vooral de avergongen
von openboor noor prive von belong. Door oon de voorzijde
van de kaveh op de erfgrenien sen loge haag von moximac
1 mater hoog te plaoten wordt sen uniforma rond noge-
wreeld. b principe stoon de gebowwen op een reoilip van 5
motet an wordt ar ocher de gevelocilijn geparkeerd
ecdion ar voor de voorgavel gepotkeerd woeds, xol do hoog
ol ‘groen scherm’ de oanbik von outa's deek doen wegme-
men en verzochten.

Bewegwijzering, lich e en pruflenbak
e wordon anderling op elkaor algestemd,

Profel Stasiweg



WATER

Dl el

o
Dot antte wnte

pod (1,5 thv o8 - Hiboon (Tm) « kovel

Beukenhoog von maximaal | m hoog op voorziide erfgrens

Biboon. beasstractuenen in de riboon. Kelormoadt, Mew heidepoars.
Voetpod: batomegeh, 300x 300x 50mm, kleur gris

Inrimen: betomroatsenen.
Reps t on benodigd veor bergleg 2
Porkeren sinct ploats op elgen terreis.

atertegel WE0NS00m tine g
bt

R Ad

e %
Seie

Parkeren

£r diesen voldoende parkeerploonen op eigen tevren re
wonden gerwall voor + b bezouk
Doursoay s het ook het ubgengspuet dot viocthiowo's op
wigen beddjfskaval parkersn an deze savwel mogelik ue
hat ziche 3ipn vorof de openbore rimie

De poriserbohoeite weedr b id oan de hand vem het
oamol vierkonste meters bruto viceropper vigkre son de
verschilonds functies von een bediifl, De gemsants has

seert Marb§ de porh z00ls opge n de
Noto p - gen 2014 ge
Alphes oon den Rin'.



